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Nr. 11129/ 08.01.2026

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzarii directe si pretului de vinzare a imobilului-apartament , in
suprafatid utila de 36,90 mp. si teren aferent in cotd indiviza de 74.55 mp., apartinind
domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Strada Cuza Voda , nr.
17B-apartament 3, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta

Avdnd in vedere :
-Proiectul de hotarare nr. 11129/08.01.2026 si referatul de aprobare nr. 11129/1/08.01.2026
intocmit de initiator, domnul primar Marian MAKKAI privind aprobarea vanzarii directe si
pretului de vanzare a imobilului-apartament , in suprafata utila de 36,90 mp. si teren aferent in
cotd indivizd de 74.55 mp., apartinind domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul
Constanta, situat in Strada Cuza Voda , nr. 17B-apartament 3, sat Pecineaga, comuna Pecineaga,
judetul Constanta ;

- avizul consultativ al Comisiei de specialitate nr. 1 a Consiliului local Pecineaga, raportul
compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului si proiecte inregistrat cu nr. 11129/2/
08.01.2026 si avizul de legalitate al secretarului general nr. 11129/3/08.01.2026;

- Raportul de evaluare predat prin procesul verbal nr. 416/28.11.2025 inregistrat la Primaria
Pecineaga cu nr. 8355/8/28.11.2025 si raportul de evaluare predat prin procesul verbal nr.
390/18.11.2025 inregistrat la Primaria Pecineaga cu nr. 8099/18/18.11.2025, intocmit de
Expertul — Evaluator de Proprietati Imobiliare , autorizat membru titular ANEVAR , doamna
IDA Maria-expert tehnic judiciar , posesor al legitimatiei nr. 13238, eliberatd de Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméania-ANEVAR

Avand in vedere prevederile :
solicitarea de cumpdrare exprimata de chiriasul apartamentului nr. 3;

- contractul de inchiriere;

- Legeanr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat

- Art. 553, art. 555- 557 din Legea nr. 287 / 2009 Codul civil , cu modificérile si
completarile ulterioare ;

- Art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) , alin. (4) lit. f) si ale art. 363 alin. (7) si art. 364 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ ;

- H.C.L. nr. 74/30.08.2017 privind inchirierea spatiului cu destinatie de locuinte situat in
localitatea Pecineaga, strada Cuza-Voda nr. 17,

- H.C.L nr. 29/2020 privind aprobarea Metodologiei de vanzare a bunurilor imobile
(terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al Comunei Pecineaga , judetul Constanta;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin.(2) lit. ¢), alin. (6) lit.b), art. 139 alin. (2), art.

196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Consiliul Local Pecineaga intrunit in sedintd ordinard din 29.01.2026 adoptdi prezenta



HOTARARE

Art.- 1 Se aproba si se Insuseste Raportul de evaluare predat prin procesul verbal nr.
416/28.11.2025 inregistrat la Primaria Pecineaga cu nr. 8355/8/28.11.2025 si raportul de evaluare
predat prin procesul verbal nr. 390/18.11.2025 inregistrat la Primaria Pecineaga cu nr.
8099/18/18.11.2025.

Art. 2- Se aproba vanzarea directa a imobilului-apartament, in suprafata utila de 36,90 mp. si
teren aferent in cotd indiviza de 74.55 mp., situat in Strada Cuza Voda , nr. 17B-apartament 3, sat
Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta, catre chiriasul apartamentului 3 .

Art. 3- Se aproba pretul de vanzare a imobilului-apartament, in suprafata utila de 36,90 mp. si
teren aferent in cotd indiviza de 74.55 mp., situat in Strada Cuza Voda , nr. 17B-apartament 3, sat
Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta.

Art. 4- Pretul de vanzare al imobilului mentionat la art. 2 este 1295,25 euro fara
T.V.A. reprezentand valoarea totala. Echivalentul in lei urmand a se determina conform cursului
valutar de la data efectuarii platii.

Art. 5- Pretul imobilului vandut se poate achita astfel:

- Integral la semnarea contractului de vanzare-cumparare- fara T.V.A..

- InIV rate:

- Rata I — 30% din valoarea bunului achizitionat fara tva, la semnarea contractului de
vanzare —cumparare;

- Rata II- 24 % din valoarea bunului achizitionat fara tva , in termen de 60 zile de la
semnarea contractului de vanzare —cumparare;

- Rata III- 23 % din valoarea bunului achizitionat fara tva , in termen de 120 zile de la
semnarea contractului de vanzare —cumparare;

- Rata II- 23 % din valoarea bunului achizitonat fara tva , in termen de 200 zile de la
semnarea contractului de vanzare —cumparare;

- In cazul intarzierii platii ratelor peste data prevazuti se aplici o penalizare de 0,1% pe
z1 din valoarea ramasa de achitat.

- Plata ratelor se face iIn moneda nationala la cursul euro din ziua efectuarii platii.

- Se va achita diferenta de curs dintre cursul de schimb mentionat in facturd si cursul de
schimb utilizat la data incasarii, nu este consideratd diferentd de pret si nu necesitd
emiterea unei facturi in acest sens.

- neplata a 3 rate atrage dupa sine sanctiunea cumparatorului prin pierderea
beneficiului de a cumpara bunul imobil in rate. Ca atare, comuna Pecineaga va
demara procedura executarii silite asupra patrimoniului debitorului in vederea
recuperarii diferentei de pret ramase neachitate impreuna cu dobanzile si a majorarile
achitate sau datorate ca urmare a neachitarii celor 3 rate scadente (clauza constituie pact
comisoriu).

Art. 6- Cumparatorul va achita taxa de cadastru, intabulare si taxe notariale- taxe impuse
pentru incheierea actului de vanzare-cumporare autentificat.

Art. 7 — Cumparatorul are obligatia de a incheia contractual de vanzare-cumparare in termen de 30
de zile de la comunicarea hotararii, in caz contrar hotararea isi pierde valabilitatea.

Art. 8- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Primarul comunei.

Art.9- Prin grija secretarului general al comunei se comunica prezenta Primarului ,
compartimentului financiar — contabil , Institutiei Prefectului Judetul Constanta si la cunostinta
publica prin afisare Tn Monitorul Oficial Local.

Initiator
Primar,
Marian MAKKAI



Romania

Judetul Constanta
Comuna Pecineaga

Nr. 11129 /1/ 08.01.2026

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind aprobarea vinzarii directe si pretului de vinzare a imobilului-
apartament , in suprafatd utila de 36,90 mp. si teren aferent in cota indiviza de 74.55 mp.,
apartindnd domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Strada Cuza

Voda , nr. 17B-apartament 3, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta

Avand in vedere solicitarea chiriasului ap. 3 din cladirea situata in imobilul
din Strada Cuza-Voda nr. 17B prin care solicita cumpararea imobilului, am
initiat acest proiect de lege.

Proiectul de hotarare are la baza raportul compartimentului de
specialitate .
Avand in vedere cele susmentionate am initiat proiect de hotarare ,

pe care il supun spre dezbatere si aprobare in sedinta ordinara a Consiliului
Local Pecineaga din luna ianuarie 2026.

INITIATOR
PRIMAR,

Marian MAKKAI



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
COMUNA PECINEAGA
Nr. 11129/3/ 08.01.2026

AVIZ DE LEGALITATE

aprobarea vanzarii directe si pretului de vinzare a imobilului-apartament , in suprafata utila
de 36,90 mp. si teren aferent in cotd indivizd de 74.55 mp., apartinand domeniului privat al
Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Strada Cuza Voda , nr. 17B-apartament 3, sat

Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta

Analizand proiectul de hotarare mai sus mentionat initiat de domnul primar ,am

constata ca este intocmit in conformitate cu prevederile :

solicitarea de cumparare exprimata de chiriasul apartamentului nr. 3;
contractul de inchiriere;

Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat

Art. 553, art. 555- 557 din Legea nr. 287 / 2009 Codul civil , cu modificarile si
completarile ulterioare ;

Art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) , alin. (4) lit. ) si ale art. 363 alin. (7) si art. 364 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ ;

H.C.L. nr. 74/30.08.2017 privind inchirierea spatiului cu destinatie de locuinte situat in
localitatea Pecineaga, strada Cuza-Voda nr. 17,

H.C.L nr. 29/2020 privind aprobarea Metodologiei de vanzare a bunurilor imobile

(terenuri si/sau cladiri) aflate in domeniul privat al Comunei Pecineaga , judetul Constanta;

In baza art. 243 alin. (1) lit a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ ,

- avizez favorabil proiectului de hotarére ;

SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI PECINEAGA,

BALABAN Mihai



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

COMUNA PECINEAGA

CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE SPECIALITATE NR. 1

AVIZ

Nr. 11129/4/28.01.2026 pentru P.H. privind aprobarea vanzarii directe si pretului
de vanzare a imobilului-apartament , in suprafata utila de 36,90 mp. si teren
aferent in cota indiviza de 74.55 mp., apartinand domeniului privat al Comunei
Pecineaga, judetul Constanta, situat in Strada Cuza Voda , nr. 17B-apartament 3, sat
Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta ;

Avand in vedere referatul de aprobare al domnului primar Makkai Marian
inregistrat sub nr.11129/1/08.01.2026,

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv al prevederilor din Regulamentul de organizare si functionare a
consiliului local,

Comisia nr. 1 adopta urmatorul aviz.

Articolul 1
Se avizeaza favorabil proiectul de hotarare a consiliului local privind
aprobarea vanzarii directe si pretului de vanzare a imobilului-apartament, in
suprafata utila de 36,60 mp. si teren aferent in cota indivizda de 74.55 mp.,
apartinand domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in
Strada Cuza Voda , nr. 17B-apartament 3, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul
Constanta , fara amendamente.
Articolul 2

Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regasesc in anexa care
face parte integranta din prezentul aviz.

Articolul 3

Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei, In termenul
recomandat, secretarului general al comunei Pecineaga.

Presedinte Comisie,

GRIGORE Aurel

Secretar Comisie

MARDARE Constantin



